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SOFTWARE PARA GESTAO DE CONDOMINIOS

O QUE E UMA CONVENGAO DE CONDOMINIO?

A convivéncia harmoniosa em um condominio residencial € regida por
uma série de hormas e diretrizes estabelecidas na chamada "Convengdo
de Condominio". Este documento, muitas vezes subestimado pelos
conddminos, desempenha um papel crucial na organizagdo e na gestdo
do espago compartilhado.

A convencdio de condominio é um documento legal que estabelece as regras, deveres,
direitos e obrigac¢des dos conddminos em um empreendimento imobilidrio
compartilhado. Ela é elaborada no momento da constituigdio do condominio e serve
COMo UM guia para a convivéncia e administrac¢do do espago comum.

IMPORTANCIA DA CONVENGAO DE CONDOMINIO:
Ordenamento e Organizagdo:

e A convencdo define claramente as responsabilidades de cada condémino,
evitando conflitos e proporcionando uma convivéncia mais harmdnica.

Tomada de Decisodes:

e Estabelece as regras para as assembleias condominiais, que sdo os momentos
em que os conddéminos discutem e decidem sobre questdes importantes para o
condominio.

Direitos e Deveres:

e Define os direitos e deveres individuais e coletivos, garantindo um
entendimento claro sobre as responsabilidades de cada morador.

Uso das f\reas Comuns:

e Regula o uso das dreas comuns, como saldo de festas, piscina, playground,
entre outras, para evitar conflitos de hordrios e garantir a seguranca de todos.
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Manutencgdo e Conservagao:

e Estabelece regras para a manutengdo e conservagdo do condominio,
especificando quem é responsdvel por cada tipo de reparo e como os custos
s@o compartilhados.

COMO A CONVENGAO DE CONDOMINIO E CRIADA:
Elaboracdo Inicial:

e Geralmente, a construtora elabora a convencdo inicial durante a fase de
construgdo do empreendimento.

Registro em Cartério:

e Apds aelaboracgdo, a convengdo deve ser registrada em cartdrio de registro de
imdveis, garantindo sua validade e eficdcia legal.

Aceitacgdo dos Condominos:

e Oscondbminos, ao adquirirem suas unidades, aceitam as condigdes
estabelecidas na convengdo, tornando-se parte integrante do contrato de
compra e venda.

ASSEMBLEIAS CONDOMINIAIS E ALTERAQ@ES NA CONVEN(}AO:
Assembleias Gerais:

e A convengdo estabelece as regras para convocacgdo e realizagéio de
assembleias, onde os condominos discutem e deliberam sobre assuntos de
interesse do condominio.

Alteracoes na Convencgdo:

e Alteragdes na convengdo podem ser propostas em assembleias especificas
para esse fim. Geralmente, é necessdrio um quérum qualificado e a aprovagdo
da maioria dos condéminos.

CLAUSULAS COMUNS EM UMA CONVENGAO DE CONDOMINIO:
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Descricdo do Condominio:

e Detalhes sobre a localizagdio, nUmero de unidades, dreas comuns e
caracteristicas especificas do empreendimento.

Direitos e Deveres dos Condéminos:

e Estabelecimento claro dos direitos e deveres individuais e coletivos, incluindo
penalidades para o descumprimento.

Assembleias Condominiais:
e Regras para convocagdo, realizagdo e deliberagdo em assembleias.
Administrag¢do do Condominio:

e Definicdo do sindico, conselho fiscal, forma de prestacdo de contas e
procedimentos administrativos.

Uso das Areas Comuns:

e Regras para o uso das dreas de lazer, espacos comuns e normas de convivéncia.
Cobranca de Despesas:

e Formas de rateio das despesas condominiais e previsdo orcamentdria.
CONSIDERAGOES FINAIS:

A convencéio de condominio é uma ferramenta essencial para garantir a boa
convivéncia e a gestdo eficiente do espago compartilhado. Condéminos bem
informados sobre as cldusulas do documento tém mais chances de contribuir para um
ambiente condominial sauddvel e sustentdvel.

Em resumo, a convengdo de condominio € a base legal que sustenta a
vida em comunidade, proporcionando diretrizes claras para a
administracdo, convivéncia e resolucdo de conflitos. Cabe a cada
conddmino compreender a importancia desse documento, participar das
assembleias e colaborar para a construgdo de um ambiente condominial
que atenda das necessidades e expectativas de todos os moradores.
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