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Lei do Siléncio em Condominios:
hordrios, multas, direitos e deveres
(Guia Completo 2025)

Resumo prdtico: “Lei do siléncio” ndo € uma unica lei federal. O
tema resulta da combinagdo de regras municipais (cédigos de
posturas e programas locais de fiscalizagdo), normas técnicas
da ABNT para medigéo de ruido e leis civis e penais sobre
vizinhanga e perturbagéio do sossego. Em condomihios e
associagdes, a convengdo/estatuto e o regimento interno
completam esse arcabouco.

1) O que, dfinal, é a “lei do siléncio”?
No Brasil, o controle de ruido em dreas residenciais é definido por:

e Leis e regulamentos municipais que estabelecem limites e
procedimentos de fiscalizagdo por zona (residencial, mista,
comercial) e periodo (diurno/noturno).

e Normas técnicas da ABNT (NBR 10151 e NBR 10152) que
padronizam como medir o ruido e quais niveis s@io aceitdveis em
ambientes internos e externos.

e Regras de convivéncia previstas no Cédigo Civil, além de normas
penais que coibem a perturbacgdo do sossego.
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Importante: hordrios e limites (em decibéis) variam por
cidade. ANBR 10151/10152 guia a metodologia de medigdo e
costuma ser a base técnica usada por peritos e fiscais.

2) Base legal essencial (o que vocé precisa saber)

Direito de vizinhanca (Cédigo Civil, art. 1.277): qualquer morador pode
exigir que cessem interferéncias prejudiciais ao sossego, a
seguranca ou a saude provenientes de imével vizinho.

Deveres do condomino (Cédigo Civil, art. 1.336, IV): é dever
ndo usar a unidade de forma nociva ao sossego e & salubridade
dos demais. Reincidéncia pode gerar multa conforme a convencdo.
Condomino antissocial (Cédigo Civil, art. 1.337): em casos
graves e reiterados, a assembleia (quérum de 3/4 dos demais
condominos) pode aplicar multa de até 10 cotas condominiais.
Perturbacdo do sossego (Lei de Contravengoes Penais, art.
42): som alto, algazarra, profissdo ruidosa em desacordo com
regras, barulho de animais, entre outros, podem configurar
contravencdo penal.

Tutela de urgéncia (CPC, art. 300): permite decisdo judicial
rdpida para fazer cessar ruido grave quando houver
probabilidade do direito e risco de dano.

Normas ABNT (NBR 10151/2019 e NBR 10152/2017)orientam
a aferi¢dio técnica do ruido e niveis recomendados em cada
ambiente.

3) Condominio x Associacdao de Moradores: o que
muda?

Condominio edilicio: rege-se pelo Cédigo Civil, convencgdo e
regimento interno. O sindico pode notificar, advertir, multar e
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propor acoes em defesa do sossego, sempre observando o que
estd previsto hos documentos internos e na legislacdo.

e Associacdo de moradores (loteamentos e congéneres): rege-se
pelo estatuto social e regulamentos que podem prever
penalidades internas. Ainda assim, direito de vizinhanga, normas
municipais e regras penais continuam valendo.

4) Como medir e comprovar o barulho (padrdo
ABNT)

Para sustentar tecnicamente uma infragdo e, se necessdrio, judicializar:

e Registre incidentes: datas/horas, videos curtos, relatos de
testemunhas e ocorréncias.

e Laudo técnico: peca medicdo por profissional com base na NBR
10151 (ambientes externos) e NBR 10152 (internos). O laudo
utiliza sond6metro adequado e segue procedimentos padronizados
(posigdio, tempo de leitura, condicdes do ambiente).

e Respeite as regras locais: em cidades que possuem programas
especificos de fiscalizagdio, siga o rito municipal (formuldrios,
prazos, niveis por zona, etc.).

Atencdo: aplicativos de celular servem como triagem, mas
ndo substituem medicgdes periciais quando houver aplicagdo
de penalidades ou hecessidade de prova judicial.

5) Passo a passo: como o sindico deve agir

Prevencdo e educagdo

e Divulgue convencdo e regimento com destaque para hordrios de
siléncio e usos tolerados.

e Crie politica para eventos nas dreas comuns, limite de
convidados, hordrios e responsabilidade por danos.
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Eduque sobre etiqueta acustica: cuidado com salto alto,
instrumentos musicais, pets, eletrodomeésticos e reformas.

Atendimento da ocorréncia

1.

Didlogo e conciliagéo: contato educado costuma resolver grande
parte dos casos.

Notificacdo/Adverténcia: formalize o ocorrido (data, hora,
descricdo, regras violadas).

Multa: aplique conforme convencdo e reincidéncia, mantendo
registro de provas (ocorréncias, depoimentos, gravagdes em dreas
comuns, laudo).

Condomino antissocial: diante de condutas graves e reiteradas,
convoque assembleia; com 3/4 dos demais condéminos, é
possivel multar em até 10 vezes a cota.

Perturbacdo evidente (som altissimo, madrugada, risco de
desordem): acione a Policia Militar e registre ocorréncia; em
paralelo, siga o fluxo interno do condominio.

Medida judicial urgente: gjuize acdo de obrigacdo de ndo fazer
com tutela de urgéncia para cessar de imediato; anexe o laudo e
os registros.

6) Responsabilidades do morador

Usar a unidade sem prejudicar o sossego de vizinhos e dreas comuns.
Observar hordrios e limites definidos pela cidade e pelo
condominio; ndo existe “direito absoluto” de fazer barulho até as
22h — de dia também hd limites.

Pets, obras e eletros: o responsdvel deve evitar latidos constantes,
ruidos de obra fora do hordrio e uso de equipamentos ruidosos em
momentos inadequados.
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e Cooperacdo: atender notificagdes, ajustar condutas e, em caso de
discorddncia, recorrer as instancias internas (assembleias) ou
judiciais.

7) Checklist rapido para o sindico

1. Revise norma municipal aplicdvel e documentos internos
(convencdo/regimento).

2. Colete evidéncias ¢, se persistir, contate medigdo conforme NBR
10151/10152.

3. Siga a escala de medidas: notificagcdo — adverténcia — multa
por reincidéncia — assembleia (condémino antissocial) — agdo
judicial com possivel liminar.

4. Em situagdes graves, registre ocorréncia junto a autoridade
policial.

8) Perguntas rapidas (FAQ)

Siléncio é s6 depois das 22h?

Nd&o. Mesmo em hordrio diurno, ruido excessivo pode infringir regras
locais e o direito de vizinhanca. A noite, as restricdes costumam ser
maiores.

Como provar o barulho?

Registre a ocorréncia e, quando necessdrio, solicite laudo técnico
baseado nas NBRs. Para fiscalizagdo publica, siga o procedimento
municipal.

Em associacdo de moradores vale igual?
Sim. O estatuto define procedimentos e penalidades internas, mas
Cadigo Civil, regras municipais e normas penais também se aplicam.
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9) Modelo enxuto de notificagdo (copie e adapte)

Assunto: Notificacéio por Perturbacdio do Sossego — Unidade [n°]
Prezada(o) [Nome],

Foi registrada ocorréncia de ruido excessivo em [data/horal,
contrariando o [Regimento/Convencdo - cldusula X] e as normas
aplicdveis. Solicitamos cessagdo imediata e ajuste de conduta. Em
caso de nova infracdo, serdo aplicadas as penalidades previstas
(adverténcia/multa/assembleia), sem prejuizo de medidas
administrativas e judiciais.

Atenciosamente,

[Assinatura do Sindico(a)] - [Condominio] - [Data]

Aviso legal

Este guia € informativo e néo substitui consulta com advogado ou a
leitura da legislagGo municipal especifica do seu local. Regras e limites
podem variar conforme a cidade e a zona urbana.
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